UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Pic 1ap - Tu do - Hanh phic
S6: 934 /Qb-UBND Dt An, ngay 0 thdng OJ1 ndm 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét éjlé 4n Quy hoach chi tiét rit gon ty 18 1/500 chung cw
Phuwong Hoing (tén tieng Anh: Phoenix Apartment), phwdng Tan Binh, thanh
pho Di An, tinh Binh Dwong

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DI AN

Can cik Ludt To 6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 1 9/6/2015; Ludt sia doi
bé sung mét s6 diéu cia Lugt t6 chirc Chinh phii va ludt t6 chirc chinh quyén dia
phuwong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt 56 35/2018/QHI14 ngay 20/] 1/201 8 ciia Quéc héi vé sira doi, bo

sung mot s6 diéu cua 37 Ludt c6 lién quan dén Quy hoach;
~ Can cik Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lgp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Cdn cit Nghi dinh 50 $44/201 5/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phit quy dinh
téng mdt bang mét 56 ngi dung vé quy hoach dé thi;

Can cit Nghi dinh so 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc
sira doi, bé sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
ldp, tham dinh, phé duyer va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh 56 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xdy dung;

 Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phu vé sira
déi, bé sung mét so diéu cua cde Nghi dinh thudc linh vic quan Iy nha nudc cia Bg
Xay dung;

Céin cik Théng tw 56 01/2021/TT-BXD ngay 1 9/5/2021 cuia By Xdy dung vé viée

ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung;

Céin cik Théng tw s6 03/2021/TT-BXD ngay 1 9/5/2021 ciia B§ Xdy dung vé viée
ban hanh QCVN 04:2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé vé nha chung cu;

Cdn cir Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé én quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng
va quy hoach néng thon,

Can cik Quyét dinh 56 261 4/QD -UBND ngay 2 0/9/2018 cuia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét do an diéu chinh tong thé quy hoach chung do thi DT An
dén ndm 2040, Quyet dinh 56 3339/0D-UBND ngay 07/12/2023 ciia UBND tinh
Binh Duong vé viéc diéu chinh cuc bg dé dn quy hoach chung thi x&@ DT An duoc
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UBND tinh Binh Duong phé duyet tai Quyet dinh s6 261 4/QD UBND ngay

———20/9/2018;——— = — —

Can ci Quyét dinh s6 06/0P-UBND ngay 05/01/2022 cia UBND tinh Binh
Duong vé viée phé duyét Quy hoach sir dung dat dén ndm 2030 thanh phé DF An;

Céin cir Quyét dinh s6 2827/0P-UBND ngay 01/10/2024 ciia Uy ban nhén ddn
tinh Binh Duong vé chdp thudn chil trieong dau tw dong thoi chdp thudn nha ddu tw
cho dy dn Chung cw Phuong Hoang (Phoenix Apartment), tai phuong Tan Binh,
thamh phé Di An, tinh Binh Duong cho Cong ty TNHH ddu tw dyw én Phirong Hodng;

Cein cir Quyét dinh s6 6683/QD-UBND ngay 21/12/2020 ciia UBND thénh pho
Di An vé viéc phé duyét Do an diéu chinh tong thé quy hoach phdn khu ty 1€ 1/2.000
phuwong Tan Binh, thanh pho Di An;

Cein cir Quyét dinh s 7735/QD-UBND ngay 20/12/2023 ciia UBND thinh pho
Di An vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bg Po an quy hoach phdn khu ty 1¢é 1/2.000

—phuong Téan Binh, thanh phd DY An phé duyét tai Quyét dinh sé 6683/QP-UBND

ngay 21/12/2020;

Can cit Vin ban 56 3224/SXD-QHKT ngay 15/8/2019 cua S¢ Xdy dung tinh
Binh Duong vé viéc huong dan viéc lay y kién thong nhat cua So Xdy dung doi voi
cdc dé an quy hoach trén dija ban tinh Binh Duwong;

Céin cir Cong vin sé' 243/SXD-QHKT ngay 16/01/2025 cua So Xdy dung tinh
Binh Dwong vé viéc y kién do dn Quy hoach chi tiét rit gon 1y ¢ 1/500 dy dn chung
cw Phuong Hoang (Phoenix Apartment), phuong Tan Binh, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong;

Can cir Vin ban s6 07/2025 ngay 1 6/01/2025 Céng ty TNHH ddu tw duw dn
Phuwong Hoang vé viée gidi trinh hé so quy hoach chi tiét rit gon ty 1¢ 1/500 dw dn
chung cu Phuwong Hoang (Phoenix Apartment), phwong Tan Binh, thanh pho DT An,
tinh Binh Duong;

Xét dé nghi Céng ty TNHH dau tw dw an Phwong Hoang tai To trinh 6
02/2025/TTr-PH ngay 16/01/2025 va dé xuat cua phong Quan ly dé thi tai To trinh
§6 200/TTr.QLDT ngay 17/01/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét rit gon ty 16 1/500 Chung cur Phuong
Hoang (tén tiéng Anh: Phoenix Apartment), phudng Tan Binh, thanh phd Di An,
tinh Binh Duong, véi cac ndi dung nhu sau:

Tén dd an: Quy hoach chi tiét rat gon ty 16 1/500 chung cu Phuong Hoang
(tén tiéng Anh: Phoenix Apartment). ‘ ‘

Co quan to chirc 14p quy hoach - Nha dau tu: Céng ty TNHH dau tu dyu an
Phuong Hoang. ] ,

Pon vi tu van: Céng ty ¢6 phan tu van xdy dung Tong Hop.

1. Vi tri, gioi han, quy mé khu dat quy hoach )

D6 an quy hoach dy an chung cu Phugng Hoang (tén tiéng Anh: Phoenix
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Apartment) dugc trién khai tai khu d4t ¢6 dién tich dat hién trang 1a 5.537m?, thude
phuong Tén Binh, thanh phd Di An, tinh Binh Duong, ¢ céc phia tiép giap nhu sau:

- PhiaBfc : Giap duong bé tong hién hitu.

- PhiaTay :Gi4p duong Trin Quang Diéu.

- PhiaPo6ng : Gidp duong bé tong tu md va dét & hién hitu.

- PhiaNam : Giap dudng bé tong va 16i di ty mé.

Vi trf gi6i han, dién tich khu dét 1ap quy hoach chi tiét phit hop theo Manh trich

luc dija chinh c6 do dac chinh Iy s& 11-2023, hé toa dd VN2000, t& ban do s6 19
(D2.4) do Vin phong Dang ky Pét dai tinh Binh Duong cip ngay 12/04/2023.

2. Tinh chét d6 4n va dw bao quy md din s khu vue quy hoach

a) Tinh chit dd an quy hoach

Db 4n quy hoach chi tiét ty 16 rat gon ty 18 1/500 dy an chung cu Phuong Hoang
(tén tiéng Anh: Phoenix Apartment), tai phuong Tan Binh, thanh phd Di An, tinh
Binh Duong duoc xéc dinh 1a Khu cdn ho cao tAng két hop thuong mai, phyc vu nhu
cAu nha & cho-céc ddi tuong trong khu vye va cée khu vye lan-cgn. DPong thoi, dy 4n
kém theo cic tién ich thuong mai dich vy phuc vu cho dy 4n néi riéng va khu vyc
phudng Tan Binh, thanh phd Di An néi chung, dam bao tinh chét ctia mdt do thi
hin dai. Nha ddu tu ddu tu hoan chinh hé théng ha tAng k§ thuét, ha ting x& hoi va
dAu tu x4y dung khu nha & tuan tha céc chi tiéu quy hoach phén khu va ding quy
chudn, tidu chudn va quy dinh phép luat hién hanh.

b) Du bio quy mo din s0

Tdng quy mo dan sb tinh to4n cta toan dyu 4n khoang 1.085 nguoi.

Chi tiéu quy hoach dan sé cho dy 4n dugc dé xuét theo Cong vin 36
1539/UBND-KT ngay 15/04/2021 ctia UBND tinh Binh Duong v& viée xac dinh
dan sb, chi tiéu dién tich san st dung cén h chung cu:

Tai Muc II, Piéu 3 Cong vin s6 1539/UBND-KT néu t&: “Trong thoi gian cho
hudng dén ciia Bé Xay dung, Uy ban nhdn ddn tinh cd van ban yéu cau Uy ban nhdn
dan cde huyén, thi xa, thanh phé khi 16 chikc Idp, diéu chinh d6 dn quy hoach xdy
dung nghién citu dp dung chi tiéu binh qudn 25m? san sir dung cua can hd/nguoi
cho céng trinh nha ¢ cao tang theo Vin ban s6 1245/BXD-KHCN ngay 24/06/2013
ciia Bé Xay dung vé viée hibng dan chi tiéu kién triic dp dung cho céng trinh nha ¢
cao tang”.

Theo tinh toan cua d6 4n, tong dién tich san st dung cn hd clia dy an chung
cw Phuong Hoang 1a 27.114,32m?, tuong ting khoang 579 cén hg . Quy md dan 50
ctia khu dat 1ap quy hoach du kién khoang 1.085 nguoi (véi chi tiéu dién tich san sit
dung cin h§ binh quan/nguoi: 25m*/nguoi).

Nhu vdy, dd an quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500 dy an chung cu Phuong
Hoang quy hoach voi quy md dan sb khoang 1.085 ngudi phi hop quy md chi tiéu
dan sb trong do6 an quy hoach phan khu phuong Tén Binh dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 6683/QD-UBND ciia UBND thanh phd Di An v& viéc phé duyét diéu chinh
cuc bd dd 4n quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Phudng Tén Binh, thanh ph6 D7 An,
tinh Binh Duong.

Ddng thoi, theo quy hoach phén khu 1/2000 cta phudng Tan Binh, thanh ph
Di An dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 6683/QD-UBND ngay 21/12/2020 ctia
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UBND thanh phé Di An, vi trf dy 4n Chung cu Phuong Hoang 13 dt & hdn hop,
thude don vi & 2 ctia khu phd Tan Phuée, ky hi¢u: KP TAN PHUOC (DO-HH) 7:
c6 dién tich quy hoach 1a 6,61 ha, dan 56 3.900 ngudi. Hién trang & dét chi ¢6 du 4n
chung cu Phuo‘ng Hoang véi dan sb dy kién 1.085 ngudi;

Nhu Vay, du an chung cu Phugng Hoang thiét ké véi quy mé dén sb khoang
1.085 ngudi phu hgp quy mé chi tiéu dan s0 trong dd 4n quy hoach phéan khu Phudng
Tan Binh dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 6683/QD-UBND ngay 21/12/2020, dong
thoi dam bao chi tiéu dan sb ding theo quyet dinh chip thuan chu troong déu tu ctia
UBND tinh Binh Duong ra Quyét dinh s6 2827/QD-UBND ngay 01/10/2024.

3. Ciac chi tiéu quy hoach

3.1. Mit do xay dlrng Mat do xay dung toan khu khoang 52,32%.

3.2. Hé sb sir dung dit: Hé sb sir dung dat toan khu: khoang 7,96 lan.

3.3. Tang cao:

Tang cao x4y dung do1 v6i cong trinh chung cu cao tang 1a 22 ting chua bao
gdm tum thang ), va 02 tAng hAm phyc vu d4u xe va céc khu k§ thuat.

@ Ghi chii: Theo myc 1.4 khoén 1.4.14 QCVN 04: 2021/BXD Quy chuén k§
thuat Quéc gia vé nha chung cu Tang tum khong tinh vao s tang nha cua cong
trinh khi c6 chitc ndng sir dung dé bao che long cdu thang bj/giéng thang mdy va
che chdn cdc thiét bj ky thuat cua cong trinh (neu co), dién tich mai tum khong vuot
qud 30% dién tich san mdi”. Tum thang ctia d6 4n thiét ke thudc tang 23 dam bao
didu kién trén, S6 tang cao, theo do dén trinh duyet (22 tdng, 02 tang ham) khong
vieot qud sé tang cao, tang him va dién tich san xdy dung duwgc UBND tinh chdp
thudn theo Quyet dinh so 2827/QD-UBND ngay 01/10/2024 ciia UBND tinh Binh
Duong (22 tang + 02 tang ham)

Nha dau tr ¢é dy 4n dAu tu da duge chap thudn chu truong dau tu phai thyuc
hién th tyc chép thuan diéu chinh chu truong dau tu néu thude mot trong cac truong
hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 Luat PAu tu ndm 2020.

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Pidu 43 Nghj dinh s 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh phu, khi diéu chinh ndi dung du édn dau tu khéng thuge trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Didu 41 Luét Dau tu ndm 2020, nha dau tu khong phai
thuc hién tht tuc chap thuan diéu chinh chu truong dau tu.

Cén cr cdc quy dinh néu trén, mot s6 thay ddi trong du 4n (dién tich, tang cao,
56 cdn hg) khong thudce trudng hop phai thue hign thi tyc chap thuén diéu chinh chi
truong déu tu theo quy dinh ta1 khoan 3 Piéu 41 Luét Pau tu nim 2020 va diém b
khoan 2 Piéu 43 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phu.

4. Quy hoach sir dung dat

Co chu str dung dét gom c6 nhiing loai dit nhu sau:

4.1. Pat &

a. Giai phap kién tric:

Db 4n quy hoach hudng t6i hinh thanh mdt khu nha & hién dai, tién nghi va phit hop véi
tinh hinh phat trién chung ctia thanh phd Di An, st dung hiéu qua dét do thi vao cong tac tao
lap qu§ nha & chia tinh Binh Duong, g6p phan on dinh xa hoi vé nha &.

Khu dét c6 phan 1§ gi6i duong Tran Quang Diéu va dién tich d4t hanh lang
an toan duong bd va dat 161 di hién hiru ty mé 13 610,6 m?; dién tich con lai dugc str
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dung trong co cdu dy 4n 13 4.926,4 m2. Trén phén dét nay, du kién s& xdy dung
m@t chung cur cao 22 thng va 02 tAng him.

Khéi chung cu duge bd trf 1 khdi nha hinh chit nhat ndm gitta khu dét, gdm
01 khéi d& 02 tAng va 02 don nguyén don nguyén khéi thap 20 tAng, bd trf mot
cum thang may va céc thang bd thoat hiém & trung tdm don nguyén. C6 dudng
giao thong chay quanh khéi nha két néi v6i cong ra va cdng vao & cing phia Tay
giap duong Tran Quang Diéu.

. Khu tI}u'cmg mai dich vu, nha tré, sinh hoat cong ddng dugce b tri & t@ing 1
va tang 2 khéi nha.

Giai phap khong gian tao cho cdng trinh hinh thirc hi¢n dai va mang tinh
dién hinh cao. Giai phap 14y gi6 va théng thoang tr nhién qua 4 mit bén ngoai,
tdm nhin chinh tir céc cin hd dwge mé v& moi hudng...

Khéi chung cu 22 tAng vdi khéi dé thwong mai dich vu cao 02 tAng va 02
don nguyén khéi thap 20 tAng (tir tAng 3 dén tng 22); cling véi 2 tang him dé xe
va cac phong k¥ thuét cua toa nha. Céac him & mé réng hon khéi dé toa nha.

» Khdi chung cw hén hop — thwong mai djch vu:

Khéi nha chung cu cao 22 tang (chua ké té\ng ham), véi hinh thirc kién trac
dep va mét d6 xay dung vira phdi, co 2 tAng him. C6 chirc ning cu thé nhur sau:

- Téng hlm 2: bb tri céc khu k§ thuat va chd dé xe.

- Tang ham 1: b trf céc khu k§ thuat va chd dé xe.

- TAng 1: bd tri Khu thwong mai, sanh cin hd, nha tré, phong tryc PCCC,
16i thang may, cac phong k¥ thuét va thang thoat hiém.

- Tang 2: b6 tri Khu thuong mai, sanh thang, 18i thang méy va thang thoat
hiém, phong sinh hoat cong dbng, nha tré va cic khong gian sin vudn, ho boi.

- Téng 3 — 21: gdm 2 don nguyén, chirc néng lam cin hd & véi 30 cén/l
tng, 2 phong rac (cé Eh(‘)ng dém), cac phong k¥ thuft, hanh lang 1,6m; 15i thang
mday va thang thoat hiem.

- Té“mg 22: chitc ning lam cén hg & gbm 9 c#in, phong rdc (c6 phong dém),
céc phong k¥ thuét, hanh lang 1,6m; 13i thang mdy va thang thoat hiém, ngoai ra
con bd tri sin vudn cdy xanh.

- Thng tum: bd trf cic khu k§ thudt va mot phén bd tri sAn vudn cdy xanh.

- Cdc cin hd bb trf tir tAng 3 - 22, tng s6 ciin ho & khoang 579 cin, dign
tich san sir dung khoang 39 — 85,5 m? dép Gng nhu clu hd gia dinh tré, thu nhép
khéng cao. Dién tich cin hd nho hon 45m” khoang 38 cén chiém ty 18 6,56%
khong vugt qua 25% téng s6 cin ho chung cu cia dy 4n dam bao theo QCVN
01:2021/BXD ctia By Xay Dyng.

- Xung quanh kh&i nha bé tri duong giao thong, san bii, cdy xanh tao canh
quan cho tdng thé khu vuc. Mot hd boi tng 2, cAc méang cong vién ciy xanh &
tAng 2 va tAng 22 tao thém tién ich cho cu dan.

b. Dién tich nha tré phuc vy din cw trong khu quy hoach

Dén s6 dy 4n quy hoach khoang 1.085 ngudi, can cir QCVN 01:2021/BXD
Quy chuén k¥ thuét qubc gia vé quy hoach x4y dyng, quy dinh chj t1i%u toi thicu
50 1r&/1.000 dén véi chi tidu 12m?/tré. D6i v6i nha chung cu c6 the bo tri nha tré
trong chung cu tai tAng 1 dén thng 3.
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Quy md s6 tré 1a: (1.085/1.000) x 50 tré& = 54 tré.

Dién tich nha tré yéu cau: 54 tréx 12 m?>= 648 m2

Dién tich nha tré thiét ké theo Bang Théng sb quy hoach kién tric 1a: 201,67
(tAng 1) + 481,04 (tAng 2) = 682,71 m2, dam bao chi tidu dat gido duc khu quy hoach.

c. Dién tich sinh hoat cdng ddng

Cin ¢t QCVN 04:2021/BXD Quy chuén k§ thut quéc gia vé Nha chung cu,
chi tiéu thiét ké phong sinh hoat cong ddng 1 0,8m?*/can ho.

Dién tich yéu cau 1a: 579 cin ho x 0,8 m?cin hd = 463,2 m2.

Dién tich thiét ké: 546,46 m? (ting 2).

d. Bii diu/dd xe

Cin ctr QCVN 04:2021/BXD Quy chuin k¥ thuit qudc gia v& Nha chung cu,
chi tiéu yéu céu 12 20m? chd dé xe cho 100m? dién tich st dung cta cin hd.

Dién tich cAn dé b trf ch dé xe cho cu dan 13: 27.114,32/100%20 = 5.422,86 m?.

Cin ctr QCVN 01:2021/BXD, dién tich chd dé xe (bao gdm dudng ndi bd trong

+ D6i véi dién tich dich vy - thuong mai, dién tich dé xe dugc tinh véi chi tiéu
25m? cho 100m? dién tich str dung. Véi dién tich san st dung ctia dich vu - thuong
mai 14 khoang 2.376,5m2, nhu vAy dién tich dé xe cho dich vu - thuong mai trong
chung cu 14 2.376,5 x 25/100 = 594,12m?2,

Téng dién tich dé xe yéu clu cho cin ho chung cu va thuong mai - dich vu:
5.428,86m* + 594,12m? = 6.017m?

Dién tich chd d& xe theo thiét ké & hai ting him 13: 6.255,88 m? (da trir dién
tich phu trg, khu k¥ thuét).

4.2. Ciy xanh, vudn hoa - hd boi

B tri tong dién tich cdy xanh trong du 4n 1a 2.233,15m? (dam bao ty 1&
2,0m*ngudi). Trong d6 ¢ 1.085,54 m?* dét cAy xanh, mit nuéc hd canh quan dugc
bd trf bao quanh chung cu chiém ty 18 22,04% dét trong co cAu dy 4n; C4y xanh con
dugc bb tri trén cac tAng chung cu véi tong dién tich ciy xanh mit nudc trén céc
tAng khoang 1.147,61m?.

B6 tri ho boi trén tng 2 v6i dién tich 13 499,53m?,

V& t6 chirc khong gian cdy xanh cong vién dugc bd tri ngoai troi véi cic mang
cdy xanh vuon hoa bao quanh khu chung cu, dugc tréng ciy xanh va hoa trang tri,
ddng thoi vira ddm bio méat do cdy xanh theo quy dinh vira 12 noi tip trung ngudi va
phuong tién chita chay khi c6 su cb.

Dit cdy xanh, vuon hoa - hd boi duoc st dung vao myc dich cong cdng khong
kinh doanh.

4.3. Pit giao thong ndi by

C6 dién tich 1.263,18 m? gom dat bd trf 161 giao théng ndi bd du 4n va bd tri
céc bii tranh xe, d5 xe chita chdy dam bao theo tidu chudn phong chiy chita chdy.

4.4. Quy dit nha & xa hoi

Can ¢t Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 stra dbi, b6 sung mot
s6 diéu ctia Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht vé phat
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trién ve ‘quan ly nha ¢ xa hoi tai myc 4 Pidu 1 sira dbi, bd sung Pidu 5 Quy dat dé
phat trién nha & xa hoi d6i véi cac du an dAu tu xay dung nha & thuong mai, khu d6
thi “2. Truong hop Dy an dau tw xdy dung nha & thuwong mai, khu do thi c6 quy mé
st dung dat nho hon 2ha tai cdc dé thi logi ddc biét va logi I hodc nho hon Sha tai
cde do thi loai I vé logi ITI thi chit ddu tw khong phai danh quy ddat 20% va c6 nghia
Vi ng tién sir dung dat cho toan bé dién tich ciia dw dn theo quy dinh ciia phdp ludt
vé dat dai”.

Duya vao quy dinh trén, xac dinh Iya chon hinh thirc cho quy dit phat trién nha
& xd hoi nhu sau: Dy an chung cu Phuong Hoang (tén tiéng Anh: Phoenix
Apartment) thudc Phuong Tén Binh, thanh phé Di An di dugc Thu tuong Chinh phu
cong nhén 13 d6 thi loai II tryc thude tinh Binh Duong (theo Quyét dmh s6 296/QP-
TTg ngay 27/03/2023), dy 4n c6 quy md < Sha, cu thé 1a 4.926,4 m® tuong duong
0,49 ha s& khong phai danh quy dat 20% trén téng dién tich dét ctia dy 4n cho quy
dAt @& phaét trién nha & xa hdi va s& thyc hién nghia vy nop tlen st dung dét cho toan
b6 dién tich dét ctia du 4n theo dung quy dinh ctia phap luat vé dt dai.

4.6. Cong trinh ngam
Trong pham vi khu dit c6 xdy dung tang him bén duéi khdi chung cu gém 02

tAng him. Cac tang hdm bd tri bii xe, cdc phong k¥ thuét, bé& nudc sinh hoat, bé
nuée PCCC, bé tu hoai, 181 thang may, thang thoat nan,.

Chi g101 x4y dyung ting ham ctia cong trinh i vao véi 1anh glcn 16 dit va khong
anh hudng dén canh quan d6 thi, dam bao tuén thi cdc quy dinh vé phong chdy chita
chy va hoat dong ctia phuong tién chita chay, khong anh huong dén hé thong k¥
thuat ha tng db thi.

DP4nh gia sy pht hgp cua viéc dé xuét quy hoach tAng him véi quy hoach do
thi (quy hoach chung, quy hoach phan khu) di dugc co quan c6 thAm quyén phé
duyét:

- Theo Quyét dinh s6 3339/QD-UBND ngay 07/12/2023 cia UBND tinh Binh
Duong phé duyét didu chinh cuc bd db 4n quy hoach chung thi x& Di An (nay la
thanh phd Di An) dugc UBND tinh Binh Duong phé duyet tai Quyét dinh s6
2614/QD-UBND ngay 20/9/2018, ndi dung Quyét dinh cy thé:

“3. Noi dung diéu chinh: Bé sung khu viee dy kién dioc xdy dung cong trinh
ngam. Viéc xdy dung cong trinh ngam do thi phal tudn thi theo khoan 5, Diéu 3,
Nghi dinh 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé quan Iy khong gian
xdy dung ngdm do th.

a. Vi tri:

- Khu vwe duwgc phép xdy dung cong trinh ngam. Khu vuc phat trién do thi
mdi, khu vuc quy hoach dat hén hap, cdc vi tri quy hoach dat don vi ¢, nhém nha o,
cdic khu viee cong cong va khu viee cong trinh giao thong va ha téng K thudt. Cu thé
bé sung 13 khu vue dwoc phép xdy dung cng trinh ngam duwoc thé hién trong ban
vé€ quy hoach.

b. Quy mé xdy dung cong trinh ngam:

- DGi voi cong trinh kién truc: Cong trinh hén hop cé tang cao xdy dung t6i da
40 tang dwoc phép xdy dung ngdm toi da 6 z‘ang dong thoi tudn thi theo Quy chuan
tiéu chudn hién hanh; Céng trinh hén hop c6 tang cao xdy dung t6i da 20 tang va

FEC R N, W 1
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16i da 30 tang dwoc phép xdy dung ngam t6i da 3 tang dong thoi tudn thi theo Quy
chuan, tiéu chuan hién-hanh; Céng trinh nha 6, 0, cong trinh cong cong cd téng cao
xdy dung t6i da 7 tang dwoc phép xdy dung ngdm 16i da 1 tang dong thoi tudn thi
theo Quy chudn, tiéu chudan hién hanh.”

- Khodng liii xdy dung cdc cong trinh ngdm dwoc quy dinh & quy hoach chi tiét
tylé 1/500.”

Nhu vdy, db 4n quy hoach chi tiét rit gon ti 16 1/500 Dy 4n Chung cu Phl:rong
Hoang (Phoenix Apartment) phti hop véi quy hoach Quy hoach khéng gian ngam
(tAng hdm) theo phe duyét didu chinh cuc bd d6 4n quy hoach chung thi xa D An
(nay 14 thanh phd Di An) theo Quyét dinh s6 3339/QD-UBND ctia UBND tinh Binh
Duong.

Cén ctr Quyét dinh s6 7735/QD-UBND ngay 20/12/2023 cita UBND thanh phd
Di An vé viéc phé duyét didu chinh cuc bé DPd 4n quy hoach phéan khu ty 16 1/2.000
phudng Tan Binh dugc UBND thanh phé Di An phé duyét tai Quyét dinh sb sb
6683/QD-UBND ngay 21/12/2020:

Nhu viy, d6 an quy hoach chi tiét rat gon ti 1€ 1/500 Dy éan Chung cu Phuorng
Hoang (Phoenix Apartment) thube vi tri sb 22- dugc quy hoach khéng gian ngém
(tAng ham, phu h0p v6i quy hoach khéng gian ngim (tAng ham) theo phé duyét didu
chinh cuc bd db 4 an quy hoach quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 phuong Tén Binh
theo Quyet dinh s6 7735/QP-UBND ngay 20/12/ cia UBND thanh phé Di An. Céc
tang ham bd trf bai xe, phong k¥ thuit, bé nudc sinh hoat, bé nuéc phong chdy, bé
tu hoai, 161 thang may, thang thoat nan.

4.7. Bang thong ké co' ciu sir dung dét du an

Bing 1. Bang thong ké sir dung dét dy 4n

STT THANH PHAN DIEN TiCH (m?) TY LE (%)
1 | DAt HLAT dwong bd 282,50
2 | Pét dwdng di hién hivu 328,10
Dit phit hop quy hoach 4.926,40 100,00
Pit xay dung cbng trinh 2.577,68 52,32
DAt ciy xanh (¥) 1.085,54 22,04
Dit giao théng, san béi 1.263,18 25,64
TONG CONG 5.537,00
(*) Tong dién tich dat cdy xanh - sdn vuon - mdt nudc cia dy dn khodng 2.233,1 5m? bao
gom 1 phén bé tri dudi ddt 1d 1.085,54m? dam bdo chi tiéu >20% cho céng trinh va bo tri
thém trén dién tich san khodng 1.147,61 m* dam bdo chi tiéu 2m*/nguoi

- Béng 2. Bang chi tiéu quy hoach - kién tric
PON | CHiTIEU

STT HGNEDIE VI THIET KE
1 | Dién tich khu d4t m? 5.537,00
2 | Dién tich dit khac m? 610,60

3 Dién tich khu d4t phi hop quy hoach m 4.926,40




4 | Dién tich x4y dung (tinh mét do x4y dung) m? 2.577,68
- Khéi dé 2.577,68
- Khoi thap 1.931,08

5 Mat d x4y dung %
- Khoi dé 52,32
- Khoi thdp ‘ 39,20
6 Hg s6 sir dung dat lan 7,96
7 |Sh tépg r}éi (khéng bao gdm tum va tAng k§ thut) tAng 22,00
- Khoi de 2,00
- khd'i thép 20,00
i gihrilflni;izg (zllégv?;nli‘a tf(f)él":r(li ginh mai céng trinh) = 80,00
Chiéu cao PCCC m 82,00
=9 S6 tAng hidm o | b = thng 2,00
Dién tich xdy dung 1 ham m? 4.291,52
10 | Téng dién tich san xdy dyng (tinh hé s6 SDD) m? 39.201,85
11 | Tong dién tich san x4y dung (bao gbm tum thang, 2 ham) m? 51.139,67
12 | Dién tich san sir dung cin ho dy kién m? 27.114,32
13 | Dién tich san stt dung TMDV m? 2.376,50
14 | Dién tich san sir dung cén h$ binh quin/nguoi m?/ngudi 25,00
15 | Dén sb ngudi 1.085
16 | Dién tich cAy xanh (2m?*/ngudi) m® 2.233,15

s == > T
ﬁté@:tz;’tcchh kc]:g) ;cg;h tai tang 1 (cdy xanh han ché > 20% m? 1.085,54
Dién tich cdy xanh tdng 2 : m? 66,00
Dién tich cdy xanh tang 22 m? 1.081,61
— = A X 2714

17 gg%;??g?;;; 1():)Qng dong (0,8m*/h{ theo il 546,46
18 | Sé tré em (50 tré/ 1.000 dén) Tré 54
19 | Dién tich trudng mam non (ddm bdo 12m*/tré) m? 682,71
20 | Dién tich bai xe thiét ké m? 6.255,88
21 | Dién tich bai xe t6i thiéu theo quy dinh m’ 6.017
22 | S6 cénhd ciin 579

5. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuat

5.1. Kha nang két ndi giao thong, ha ting k¥ thuat ciia dy an

Cén cit Béo cdo 341/BC-SKHDT ngay 12/09/2024 cua So K& hoach va Déu tu tinh
UBND tinh chap thuén chu truong dAu tu, cdng van néu vé so bd phuong 4n dAu turxdy dung,
khé ning két ndi véi hé théng ha tang k¥ thudt, glao thong ctia khu vye:

Hién trang phia Tay khu dAt du 4n tiép gidp dudong Tran Quang Diéu [a tuyén
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duong do Nha nuéc quan ly.

SO, ¢ chp nude: Tuyén duong Tran Quang Diéu di c6 cip nude, Cong ty TNHH
Pau tu dy 4n Phuong Hoang dd duge Chi nhanh Cép nude DI An chép thuan dau
ndi cAp nudc cho dy 4n Khu nha & cao tAng Phuong Hoang Luxury (nay 1a Chung
cu Phuong Hoang) tai Céng vin s6 98/CVCNDA ngay 08/4/2024.

- V& cp dién: Cong ty TNHH Pau tu dy an Phuong Hoang da duoc Cong ty
bién lyc Binh Duong c6 Cong van s6 1678/PCBD-KHVT+KT ngay 19/4/2024 vé
viéc phuc dap cap dién dy an Khu nha ¢ cao tang Phuong Hoang Luxury (Ve dam
bao kha ning cAp dién theo nhu cu va mdt sé ndi dung khac lién quan dén cip dién
cho du an).

- V& giao théng, thoat nuéc mua: tuyén dudng Tran Quang Diéu dang dugc
ning cp cai tao mit dudng va dau tu hé thdng thoat nudc mua theo chii truong cia
Uy ban nhan dén thanh phd DT An tai Céng vin s6 2482/UBND-DT ngay 18/11/2022
va Quyét dinh s6 6983/QD-UBND ngay 27/12/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phd
Di An vé viéc phé duyét bao cdo nghién ctu kha thi dy an: Cai tao mat duong va
ddu tu hé thng thoat nudc dudng Tran Quang Diéu, dia diém phuong Tén Binh,
thanh pho Di An, tinh Binh Duong. Véi mét duong nhya 7m, via hé moi bén rong
2m; Cng thoat nude cdng tron bé tong cdt thép dudng kinh tir 80cm dén 120cm.

- V& thoét nudc thai: Hién trang tuyén dudng Trin Quang Diéu chua c6 hé
thong thoat nudc thai tap trung cta thanh phd Di An. Cong ty TNHH Péu tu du 4n
Phuong Hoang dd c¢6 Céng vin sb 06/2024/CV-DAPT ngay 05/4/2024 gii Ban
Quan ly dy an chuyén nganh Nuéc thai tinh Binh Duong xem xét va chép thuén cho
phép déu ndi v& hang muc thoat nuée thai sinh hoat cho khu vire du én theo phuong
an thoat nudce thai: Toan bd nuwdce thai sinh hoat ctia cac can hd va cac khu phu trg
thuong mai dugc thu vé bé chira nude thai 140m? (dit tai tAing hdm 1). Nudc thai
sinh hoat sau khi dugc xir Iy so bd chay vé hé bom va bom ra vi tri h6 ga diu ndi
nam trén dudng Lién Huyén cach du 4n khoang 820m, sau dé chay vé Nha may xi
ly nuéc thai tip trung ctia thanh ph6 Thuan An.

5.2. Hé thong giao thong

a. Giao thong dbi ngoai

- Tuyén giao théng dbi ngoai chinh 13 dudng Tran Quang Diéu. Dya trén céc
yéu cau ve thiét ké va t6 chirc giao théng, cong trinh tinh toan 02 vi tri két néi giao
thong (01 16i vao va 01 16i ra), dy 4n lya chon phuong an dau néi tryc tiép vao dudng
Tran Quang Diéu v6i mit dudng bé tong nhua réng 7m, via hé mdi bén rong 2m;
V& 14u dai khi Nha nuée thuc hién dau tu toan tuyén, Nha dau tu ¢é trach nhiém
phéi hop hd tro dia phuong thuc hién phén thude ranh du an dam ha tdng k§ thuét
va 16 gidi 22m (5m-12m-5m) theo ding quy hoach phéan khu.

- Pudng Trin Quang Diéu 14 tuyén dudng khu vye, két ndi duong Lién Huyén .
va duong My Phudc - Tan Van. Mat cét ngang theo quy hoach phan khu ¢6 16 gidi
22m (mat dudng rng 12m, via he mdi bén rong Sm, két cu bé tong nhua) Luu
lugng trén tuyén nay & muc trung binh, cht yéu phyc vy nhu cdu cla nguoi dan
trong cac khu dan cu doc tuyén duong nay va Ichong x4y ra tinh trang un tic giao
thong vao gio cao dlem Theo ke hoach d4u néi hién nay, dy an chung cu Phuong
Hoang s& duoc diu ndi truc tiép ra dudng Trdn Quang Diéu. Do do6, tuyen duong
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nay du kién s& dugc phén bb toan bo luu lugng giao théng phét sinh tir dy 4n dé tiép
can dén cac tuyen duong Lién Huyén va dudng M§ Phudc — Tén Van trong khu vyc.

- Nha déu tu co trach nhiém thuc hién cdc giai phap nham dam bao an toan
giao thong theo gop y ctia S& Giao thong vén tai, cu thé: Bang kinh phi ctia minh
nha du tu d3 hoan thanh thyc hién cai tao nng cap dudng Tran Quang Diéu va ban
giao cho dia phucmg quan ly theo chu truong cua Uy ban nhan dan thanh phé Di An
tai Cong van so 2482/UBND-DT ngay 18/11/2022 va Quyét dinh s 6983/QD-
UBND ngdy 27/12/2022 v& viéc phé duyét bao céo nghién ciru kha thi du an: Cai
tao mit duong va dau tu hé théng thoét nuoc duong Trén Quang Diéu.

- Khi két ndi giao thong v6i cac tuyén duong phai tuéin thu cdc van ban vé
huong dan quy céch déu nbi duong nhénh vao céc tuyén dudng chinh, ddm bio an
toan vé giao thong du(mg bo, bd tri céc bién bao giao thong, ké vach, phan lan giao
thong dam bdo an toan vé luu thong xe trong khu vyec.

Cép thiét ké: Puong trong d6 thi, cép III (twong duong véi tdc do thiét ké 40km/h).

b. Giao thong d6i noi e

- Puodng bb trf tr ong dy 4n 13 duong ndi bo, dugc bo tri chay vao tang ham va
chay xung quanh kh01 cong trinh noi ra tuyén dudng Trin Quang Diéu dé dam bao
giao théng théng sudt va cac yéu cdu phong chay chira chay. Tuyen duong ndi bd
nay la dudng cho cdc phuong tién tiép cin cong trmh va bdi dob xe cling nhu céc
phuo'ng tién van chuyén hang héa va xe chita chay. Bé rong mat duong t61 thidu tir
2m vaGi duong di bo va 4,0m dén 6,0m v6i dudng xe luu thong dong thoi dam béo
khoang cach céch ly tda nha v6i khu vyc dén cu xung quanh va hoat dong clia xe
chita chay.

- Puong s6 1 va duong s 3 két ndi v6i dudong Trén Quang Diéu la dudng tiép
can chinh cta dy an. Co bé rong miit duong 4,0m; Pudng so6 1 tiép can mat phia
Nam toa nha va 18i ra tAng him; Duo‘ng $0 3 tlep cén mgt phia Béc tda nha, sanh cin
ho va 16i vao tang hém; buong s6 1 va Dudng s6 3 t6 chirc giao théng 1 ch1eu

- Dudng s0 2 la duong két nbi duong s0 1 va du'ong s6 3. DBuong s6 2 ¢6 bé
rong 6,0m, t1ep can mit phia Dong toa nha, td chirc glao thong 1 chleu

- Pudng s6 4 1a duong di bd két ndi dudng s6 1 va duorng s6 3, tlep can mat
phia T4y toa nha, sanh thuong mai toa nha tai tang 1. Dudng sb 2 ¢ bé rong 2m,
khéng c6 xe luu thong.

- Céc diém giao cat duong ndi bo trong khu & ¢6 ban kinh b6 via R>3,0m (theo
TCVNI13592:2022 “Duong do thi - Yéu cdu thiét ké” doi voi d’mmg phé néi bg la
>8m. Truong hop dwong nji bé trong khu nha ¢, ban kinh bo via cho phép giam
xuong, nhung khéng nhé hon 3m”)

- Cao d tim duong va d6 ddc ngang duorng ndi by duge thiét ké dam béo thoat
nudce mét nhanh, gitt gin v¢ sinh moi truong va nang cao tu01 tho duodng.

- Mang ludi du(mg n6i bd duge két ndi véi duong Trin Quang Diéu. Ban kinh
b6 via tai vi tri két ndi R>8,0m.

5.3. Hé thong thoat nuwéc mua

- Thiét ké hé théng thoat nudc riéng hoan toan, nedc mua va nudc thai chay
trong hai hé théng cong riéng,

- Kich thudc cong bé tong cbt thép (muong hd) chu yéu: khiu d6 B500 mm.
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- Hé théng thoat nudc mua trong tda nha duge gom theo cac truc tir tAing mai
vé tai trin tAng 2, cic ban ¢dng ¢ phéu thu nude mua va duge dau-vao-hé truc thoat
mua ndy. Truc gom nude mua tai tang 1 thoat truc tiép ra cac hd ga thu nuée mua
cua du an.

- Hé thdng thoét nuée tAng him c6 cac hd ga thu nude san, cac hd ga niy ¢ hé
bom chim duoc déu ndi theo céc tuyén dng vé hd ga mua cia dy 4n.

- Hé thdng tho4t nudc mit, nudc mua cia du 4n tép trung thoét ra hé thong
thoat nuéc quanh cdng trinh, théng qua hai hé ga 1.000 x1.000 diu nbi & cong ra
vao phia Tay.

- Hé théng cbng (hoic muong hd) duge thiét k& dam bao thu nude mit duong
va thu nude tir cac cong trinh trong khu chung cur. Toan bé hé ga va hé thdng tuyén
thoat nude mua déu duoc thiét ké ndm dudi mit dudng ndi b hodc dudi vét, dai ciy
xanh.

- Két chu mang luéi: Két ciu 6ng chon uPVC/HDPE cho éng bén trong cong trinh bb
tri dudi him va bé tng cbt thép cho cdng (muong) chinh dgc duong ndi bd noi ra dudng
chinh.

- P6 dbc cbng t6i thidu ic = 1/D (D: duong kinh cbng don vi (mm));

- H6 ga thu nudce bang bé tong cbt thép cé cira thu phi hop nhét;

- Giéng thim bing bé téng cbt thép;

- Céc cbng trinh trén mang ludi: Giéng thu bb tri tai céc vi tri triing, tai cic nut
giao. Gleng tham bd trf tai cc vi tri duo‘ng cdng chuyen hucmg, thay dbi do déc,
thay d6i duong kinh, cac duong cbng giao nhau, ddu va cudi mdi doan cdng qua
dudng. Trén doan cdng thing, b tri theo mot khoang cach nhét dinh, quy dinh phu
thudc duong kinh céng (bang 16 TCVN 7957-2023) va dé déc dudong phd (bang 15
TCVN 7957-2023).

- Nudc mua trén toan bd bé mit khu quy hoach s& duge gom v& céc truc giao
thong, sau d6 dugc diu ndi vao hé théng thoat nuéc mua trén duong Tran Quang
Diéu di dau tu mdi hé théng thoat nuéc mua doc tim dudng v6i céng bé rong
D1000mm dé thoat nuée cho du 4n va cho toan khu vue.

- Nha dau tu di dau tu néng clp cai tao mit duong va dau tu hé théng thoat

nude mua v6i tuyén dudng Tran _quang Diéu theo chu truong cta Uy ban nhan dén
thanh phé Di An tai Céng vin sb 2482/UBND-DT ngay 18/11/2022 va Quyet dinh
s6 6983/QD-UBND ngay 27/12/2022 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Di An vé viéc
phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi dy an: Cai tao mat duong va dau tu hé théng
thoat nude dudng Tran Quang Diéu, dia diém phudng Tan Binh, thanh phé Di An,
tinh Binh Duong.

5.4. Hé thong cip nuée

a. C:’ip nwoe sinh hoat

- Tbng luu lwgng nuée can cip cho khu quy hoach 1a 548m*/ngay - dém khi
c6 chay va 224 m3/ngay dém khi khong c6 chay.

- Ngudn nudc cép: tir ngudn cip nudce cua Xi nghip nude DI An, theo dudng
ong trén duong M§ Phudce Tén Van. Nguon nuée cp cho khu quy hoach s& tur tuyen
ong cap nudée ha tang DN150 nim trén tuyen dudng M¥y Phudce Tan Van, cap vao bé
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nude ngdm phuc vu cho nhu cAu sinh hoat dit n01 trén san tAng HAm 2 va kiém soat
luu luwgng qua cum dong hd nuéec DN100 dudng dng cap nude DN100 vao bé.

- Mang luéi cap nude khu vue quy hoach dugc thiét ké dang mang vong, dam
bao 4p lyc cip nude cling nhu 4p luc cho céc try chita chdy, mang cyt cung cap nude
dén céc cong trinh, céc h$ dung nuorc

- Khu vyc quy hoach st dung 6ng cip nudc dudng kinh 100mm.

b. Cap nuéc phong chay chita chay

- Theo Bang 8 QCVN 06:2022/BXD, luu lugng cap nude chita chdy yéu ciu
30 (I/s), thoi gian 3h. Do khu vyc ¢6 mdt khdi nha cao ting don nguyén, du kién
cong sut chita chay cén 30 (I/s) va tinh ton cho 1 ddm chéy, lugng nuéc chita chdy
can 324 m’.

- Toan khu thiét ké bd trf 01 tru ctru héa dudng kinh D114 mm & phia Nam
khu dét dé tiép nuéc chita chay. Tru dugc b tri trén via hé & mit ngoai khéi nha.
Pam bao khoang cach tir try dén moi vi tri trong dy 4n tr 200 - 400m.

- Du 4n cé dat bé nude du trit & hdm 2, mot bé nudc c6 thé tich-khoang 300m?
phuc vu cho sinh hoat va mot bé nude c6 thé tich 650m® phuc vu cho chita chéy.

- Céc bi¢n phép phong chay chita chay trong cac khu chirc néng: Trong qua
trinh hoat dong, cic nguyén tic an toan vé phong chéy chira chay cho nha cao ting
s& dugc tuan thu ngh1em ngat. Dy 4n s& dugc trang bi mot s6 dung cu ciru héa nhu
binh CO; va bdt, hé thong chita chay vach tuong, hé bao chay va hé sprinkler... Cac
hé théng nay thude vé thiét ké chi tiét bén trong nha. Trong qua trinh hoat dong s€
cht trong thuc hién céac qui dinh chung vé an toan khi st dung dién de dé phong c6
su co chdp dién. Ngoai ra trong qué trinh chuén bj du 4n, co’ quan t6 chirc 1ap quy
hoach ciing s& phdi hgp véi Canh sat PCCC&CNCH dé tién hanh thoa thuan, 14p
cac bién phéap an toan cling nhu dao tao di ngti phong chdy cho du an. Céc giai phéap
an toan s& dugc tuan thii theo hd so thiét ké v& PCCC ctia du 4n va duge cb quan

thAm quyén phé duyét.

5.5. Hé théng thoat nwéc thai, rac thai

a. Thoat nwée thai

- Vi trf diu nbi dy 4n ndm cach mang ludi thu gom nudc thai cta h¢ théng
thoat nude va xt Iy nuée thai khu vye DI An, Thudn An, Tan Uyén khoang 830m vi
thé chu diu tu cam két dén thoi diém dy 4n di vao hoat dong ma chua c6 hé thong
dAu ndi thi cht diu tu s& phdi hgp cliing cac co quan chire néng dé du tu hé thong
tho4t nude thai dén hd ga thu gom nudc thai gén nhit ndm trén dudng Lién Huyén
va thyc hién ding theo cac quy dinh cua phap lut hién hanh.

- Phuong 4n déu no1 thoat nude thai: Pudng dng thoat nuéc DN100 cua du 4n
s& duoc dau ndi truc tiép vao hd ga thu gom va xir Iy nude thai khu vye DT An,
Thuén An, Tan Uyén.

- Hé théng thoat nudc thai st dung hé théng thoat nude thai riéng biét voi

thoat nudc mua.

b. Rac thai_

- Tidu chudn rac thai phat sinh 1,0 kg/ngudi/ngdy. Dy tinh lugng rc thai cia
khu quy hoach khoang 1,16 tan/ngay-dém. Ty 1¢ thu gom 100%, thu gom tai céc ho



14

dan va van chuyén dén diém tap két rdc, sau d6 van chuyén chung dén khu xu Iy
———chAt thai rén dé xtr ly. = — =

- Phuong an thu gom cy thé: Mdi ho gia dinh s& tu thu gom phén logi rac ding
theo huéng dan va quy dinh cia UBND thanh phd Di An va dé rac vao cac thung
rac dd quy dinh theo phan loai tip trung tai phong tap két rac b tri tai mdi ting cong
trinh (vi tri cu thé dugc thé hién trong TKCS sau nay). T4 chirc thu gom vén chuyén
rac tir cac tang Xuong vi tri tap két rac tai ham 1 bang thang may tai hang.

- Chét thai ran: cht yéu 13 chét thai sinh hoat. Thanh phin chinh 14 c4c loai
bao bi, hop nhwa, bao ny 16ng ... dang chét hitu co khé phan hity va cac loai vo lon
kim loai, thity tinh va lugng bun, rac tir hé théng thu gom xir Iy nuéc thai. ..

- Céc loai chét thai rin s& dugc phin loai dé xir Iy nhim tranh giy 6 nhiém
dén mai trudng.

- B& tri cc thiing rac cong cong tai cac khu vuc céng cong, nha tré mau gido. ..
hop dong véi Cong ty moi trudng dé thi dé thu gom, xtr ly theo dung quy dinh.

- Cac loai rac nhu thung carton, glay, nhya c6 kha nang tai che thi duoc thu
gom va bén lai cho cdc don vi thu gom phé liéu dé tai ché.

- Céc loai rac thai nguy hai nhu béng dén thuy tinh, gié lau c6 dinh dau nhét
s& dugc thu gom riéng va xir ly theo loai chét thai nguy hai.

- Hang ngay rac dugc thu gom vé bai rc trung chuyén va dwgc chuyén bing
xe chuyén dyng va dua t&i bai xir 1y rac chung ctia thanh phd Df An hoic cia tinh
Binh Duong.

- P6i voi bun thai tir bé tu hoai va tir hé thdng xir Iy nudce thai tap trung, co
quan t chiic 1ap quy hoach s& ky hop dong v6i don vi ¢6 chira nang dinh ky hut di
xur ly.

5.6. Hé thong cip dién

- Ngudn cung cip dién cho khu quy hoach duoc cép tir Tuyén trung thé 22kV
ndi trén Duong Tréan Quang Diéu, phia Tay cta khu quy hoach. Dy klén s& 14y dién
trung the vao khu quy hoach tir Buong Trén Quang Diéu, vi tri dau nbi ludi 22kV &
Vi trl tlep giap véi Duong Tra an Quang Diéu, phia Tay du an. Tuyen trung thé thude
tuyén 480 Luc Sanh, tram trung gian Thuin Giao. Cha dau tu d& c6 vin ban thoa
thuan déu nbi s6 1678/PCBD-KHVT+KT véi Cong ty Pién luc Binh Duong va dam
bao cong sut cip dién.

- Dudng day 22kV dugc xay dung ngim tir vi tri ddu ndi vao tram bién ap
duogc thé hién cu thé trén binh d6 quy hoach téng thé cép dién.

- Véi cong suat tinh toan, du kién tuyén chinh cép dién cho khu quy hoach
dung cap dong Cu/XLPE/PVC/DSTA 3C-240mm?2-24KV + Cu/PVC 120mm? ludn
trong ong HDPE chiu luc. Tai céc vi trf r& nhanh cép, chuyén huéng cap duoc thue
hién ¢ hd ga déu cap thich hop.

- Toan bd hé thong dién duoc di ngém, di trong thang méng cap dién, dam bao
m§ quan cho nha chung cu (nhém F1.3). Tai cac diém d4u ndi cap dién duge bb tri
trong hd ga dién.

- Mang luéi cp dién quy hoach phai dam bao cip dién an toan va lién tuc.

5.7. Hé thong chiéu sing
- Nguodn cung cap cho h¢ thong chiéu sang lay tir cac tram bién ap.



15

- Dung ¢t thép tron con, toan bd cft duge ma kém nhiung néng.

- Deén dudng 1a loai den LED-100W, anh sang mau vang cam, dat trén tru thép
bng trang k&m cao 6,5m + can dén cao 1,5m (tdng chidu cao 8m), cic cdt cich nhau
tr 30+-40m.

- Tai nhitng noi tuyén cép bing qua dudng giao thong, cap dugc ludn trong
bng st trang kém.

- Céc tuyén dién chiéu sang dudng su dung cap ha thé rudt ddng
Cu/XLPE/PVC 6mm? - 0,4kV, ludn trong ong nhya chén dudi dht

- Dung cép c6 tiét dlen 3x2; Smm2 ludn trong dng PVC D25 1am day lén dén
dbi voi by den sir dung 2 cap cong suat (dén chiéu sang dudng pho)

- Didu khin: Thoi gian dong cét c6 thé didu chinh theo yéu cau.

Tir 6h dén 11h dém: st dung 100% cong suét den.

Tir 11h dém dén 6h séang; Tiét giam cong sult nhdy ché do didu khién tai ti.

e Ban ngdy: T4t toan bd den.

Bao vé: Bao vé cho céc tuyén cép bing MCCB- 3P dit trong ti diéu khién,
bao vé cho tung dén bang RCBO 30mA dat tai cua tru.

- Tlep dat 13p lai va t1ep dht an toan: dung hé thong day dbng tran M25 va hé
théng coc tiép dia dai 2,4m nbi dét trung tinh va tiép dat an toan ta dién, Rtd<4Q.

- Khu vyc bé tri dén trang tri gan tudng loai bong LED 40W-220V, cap 1x4C-
4.0mm2/Cu/CXV/PVC.

5.7. He thong thong tin lién lac

- Tong nhu cau thué bao cho toan du 4n khoang 780 thué bao.

- Ngudn cap théng tin lién lac cho quy hoach s& duoc ldy tir thong tin hién hitu
tir cac nha cung cép dich vu vién thong trén dia ban phuong Tén Binh di ndi trén
tuyén duong Tran Quang Diéu trude ranh du an.

- DAu tu x4y dung méi hé théng ha ting théng tin lién lac vién théng, truyén
hinh c4p va internet cho dy 4n nhu mang lu6i chuyén dao thong tin bing rong, mang
luai dit ligu thong tin tbc do cao.

- Cung cap céc dich vy hi¢n dai va img dung cac cong nghé tién tién nhét cho
nha chung cu (nhom F1.3), ¢6 kha néng thao tac t6t gitra mang ludi qubc gia va qubc
té.

- Mang luéi cap thong tin ndi bd s€ dugc dAu ndi voi cac ta cap cua tung khu
vuc, tiy theo nhu cau st dung ma ding céc loai cap c6 dung lugng khac nhau (tuong
tng véi dung luong cuia cac ta cap).

6. Phap Iy va qua trinh thye hién lip, tham dinh, phé duyét do an
6.1. Qua trinh va phap ly thye hién lap, thim dinh, phé duyét do an:

+ Ngay 01/10/2024 UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyet dinh sb
2827/Qb-UBND v& viéc chép thuan chi truong dAu tu ddng thoi chap thuan Nha
dau tu dy 4n Chung cu Phuong Hoang (tén tiéng Anh: Phoenix Apartment).

+ Vin ban so 87/TC-QC ngay 25/03/2024 cua Cyc tac chién — B tong tham
muu v& viéc chip thuén do cao tinh khong x4y dung cdng trinh;

+ Cong vin s6 171/BQL.CNNT- DTDA ngay 15/5/2024 cua Ban QLDA
chuyén nganh nudc thai tinh Binh Duong vé du ndi nudce thai sinh hoat dy 4n;
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+ Cong van so 98/CV-CNDA ngay 08/4/2024 cua Chi nhanh cap nuée D An
—vyéchépthuén du n01 chppudo-cho-dpdee—r

* Cong van sb 2482/UBND-BT ngay 18/11/2022 ciia UBND thanh pho Di
An vé viée dAu tu cai tao mit dudong va dau tuw hé théng thoat nrée dudng Trén
Quang Diéu.

+Cong van s6 1427/UBND-DT ngay 28/5/2024 ctia UBND thanh phd Di An
vé viée dau ndi giao thong, thodt nuée mua tir khu dat dy kién dau tu du én;

- Céng ty TNHH dau tu du 4n Phuong Hoang 1ap db 4n quy hoach chi tiét rat
gon ty 1€ 1/500 dy 4n chung cw Phugng Hoang (Phoenix Apal“cment) trinh UBND
thanh phé Di An thim dinh, phé duyét d6 4n theo thAm quyén tai To trinh sb
22/2024/CV-PH ngay 22/11/2024.

- Ngay 29/11/2024 UBND thanh phé Di An ¢6 Vin ban s6 3935/UBND-DT
v& viée 14y v kién cong ddng dan cu do 4n quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500
Chung cu Phuong Hoang (tén tiéng Anh: Phoenix Apartment) phudng Tén Binh,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong;

+Ngay 12/12/2024, UBND phuong Tan Binh t6 chiic hop 4y y kién cong dong dan cur
dd 4n quy hoach chi tiét rtit gon ty 16 1/500 Chung cu Phuong Hoang (tén tiéng anh: Phoenix
Apartment) phuong Tan Binh, thanh phé Di An, tinh Binh Duong;

+ Ngay 19/12/2024 UBND phuong Tan Binh ¢é Béo céo sb 302/BC-UBND
vé viée vé viée hop déan léy y kién @b 4n quy hoach chi tiét rat gon ty 1€ 1/500 Dy an
Chung cu Phugng Hoang (Phoenix Apartment) tai phuong Tan Binh, thanh phd Di
An, tinh Binh Duong;

- Ngay 29/11/2024 UBND thanh phé Di An c¢6 Vin ban s6 3934/UBND-DT
vé viée l4y ¥ kién céc s& nganh cta tinh dd 4n quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500
Dy 4an Chung cu Phugng Hoang (Phoenix Apartment) tai phuong Téan Binh, thanh
phd DI An, tinh Binh Duong, cac sé ban nganh c6 vin ban gép ¥y nhu sau:

+ Cong viin s6 4128/SXD-QHKT ngay 06/12/2024 ctia S& Xay dung tinh Binh
Duong vé viée gép y hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 D 4n chung cu Phuong
Hoang (Phoenix Apartment), phudng Tan Binh, thanh phd Di An, Tinh Binh Duong;

+ Céng vin sé 5947/STNMT-CCQLDD ngay 18/12/2024 cua S& Tai nguyén
va Mbi trudmg tinh Binh Duong vé viée gbp y ho so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Dy 4n chung cu Phuong Hoang (Phoenix Apartment), phudng Tén Binh, thanh phd
Di An, Tinh Binh Duong;

+ Céng vin sb 3515/SKHDT- KTPN ngay 11/12/2024 cta S& K& Hoach va
Pau Tu tinh Binh Duong vé viée gép ¥ hd so Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n
chung cu Phuong Hoang (Phoenix Apartment), phudng Tan Binh, thanh phd Di An,
Tinh Binh Duong;

+ Cong van s6 5700/SGTVT-KHTD ngay 27/12/2024 ctia S& Giao théng vén
tai tinh Binh Dwong vé viéc gbp ¥ Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n chung cu
Phuong Hoang (Phoenix Apartment), phudng Tan Binh, thanh phd Di An, Tinh Binh
Duong;

+ Van ban sb 25/2024/CV-PH ngay 31/12/2024 ctia Cong ty TNHH Dau tu
Du 4n Phuong Hoang v& viée giai trinh hd so quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500
Chung cu Phuong Hoang (Phoenix Apartment), phuong Tan Binh, thanh phd Di An,



L7

Tinh Binh Duong.
- Ngay 10/01/2024 UBND thanh phd Di An c6 Thong bao s6 14/TB-UBND

Thong bao Két ludn ctia 6ng Nguyén Thanh Huy — Pho chu tich UBND - Cha tich
Hbi dong tham dinh dd an quy hoach thanh phd tai cudc hop thong qua Pd 4n quy
hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500 Dy 4n chung cu Phugng Hoang (Phoenix
Apartment), phuong Tén Binh, thanh pho Di An, Tinh Binh Duong;

- Vén ban so 05/2025/CV-PH ngay 10/01/2025 ctia Céng ty TNHH Pau tu
Du 4n Phugng Hoang v& viée chiu trach nhiém duy tu béo dudng cac tuyén dudong
xung quanh Dy 4n chung cu Phugng Hoang (Phoenix Apartment), phuong Tan
Binh, thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

- Vin ban sb 06/2025/CV-PH ngay 10/01/2025 cua Cong ty TNHH Dau tu
Du 4n Phuong Hoang vé viéc giai trinh Thong bao Két luan ctia 6ng Nguyén Thanh
Huy — Phé chu tich UBND - Chu tich Hbi dong tham dinh d6 4n quy hoach thanh
phd tai cudc hop thong qua Db an quy hoach chi tiét rat gon ty 18 1/500 Dy 4n chung
 cu Phuong Hoang (Phoenix Apartment), phuong Tén Binh, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong.

- To trinh sb 01/2025/TTr-HN ngay 10/01/2025 cua Coéng ty TNHH Péu tu
Dy an Phuong Hoang v& viéc trinh thim dinh, phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét
rat gon ty 18 1/500 Dy 4an chung cu Phugng Hoang (Phoenix Apartment), phuong
Tén Binh, thanh phd D7 An, tinh Binh Dwong.

Db 4n quy hoach chi tiét it gon ty 1& 1/500 du 4n chung cu Phugng Hoang,
phuong Tan Binh, thanh phé DT An da thuc hién ldy y kién co quan, td chirc, c4 nhan
va cong ddng dan cu c6 lién quan dén quy hoach theo quy dinh.

6.2. Sll’ phu hop quy hoach
a. V& quy hoach sir dung dat

Theo Quy hoach sir dung dét dén nim 2030 thanh ph6 Di An dugc UBND
tinh Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh 06/QBUBND ngay 05/01/2022, vi tri khu
dét 1ap du 4n dau tu thude quy hoach dat & va dét giao théng. Theo K& hoach st
dung dét ndm 2024 thanh ph6 Di An duge UBND tinh Binh Duong phé duyét tai
Quyét dinh 393/QDb-UBND ngay 15/02/2024, vi tri khu d4t dd ding ky thuc hién du
4n Khu nha & cao tAng Phuong Hoang Luxury ctia Cong ty TNHH Pau tu Dy 4n
Phugng I—Ioang

b. V& quy hoach do thi

- Cén cr Quyét dinh s6 2614/Qb-UBND ngay 20/9/2018 cia UBND tinh Binh
Duong v& viée phé duyét dd an didu chinh tong th8 quy hoach chung thanh phé Di
An dén niam 2040, vi tri khu dét du kién ddu tu du 4n Khu nha & Phuong Hoang
Luxury tai phuong Tén Binh thudc quy hoach dét & céi tao chinh trang (nhém nha
&) va mdt phan quy hoach dAt giao thong dudng Tran Quang Digu 16 gidi quy hoach
22m.

Cén ch Quyét dinh sb 6683/QD UBND ngay 21/12/2020 ctia UBND thanh
phd Di An v& viéc phé duyét didu chinh tong thé dd 4n diu chinh quy hoach phan
khu 1/2.000 phuong Tén Binh, vi tri khu dat dy kién diu tu dy an Khunha & Phuong
Hoang Luxury tai phuong Tan Binh thudc quy hoach dit & hdn hop cao tAng cla
khu phb Tan Phuéc, ky higu: TAN PHUOC (DO-HH) 7: véi dén s0 3.900 ngudi,

ey 4

e R e
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mat do xdy dyng toan khu < 60%, hé s str dung dAt toan khu < 8 14n, tAng cao <30
~ tAng va mét phan-quy hoach dat giao théng duong duong Tran Quang Diéu 16 gidi
22m.

Véi myc tiéu, quy md dy an du kién dau ty nhw néu trén co ban phit hop quy
hoach chung, quy hoach, ké hoach sir dung dét dugc UBND tinh phé duyét. Phu hop
v6i quy hoach phan khu phuong Tan Binh duge UBND thanh phd Di An phé duyét.

Theo hd so diéu chinh téng thé quy hoach phan khu phuzo*ng Téan Binh dugc
Uy ban nhén dan thanh ph6é Di An phé duyét tai Quyét dinh sb 6683/QD-UBND
ngay 21/12/2020, dy an du kién dau tu thudc khu vye quy hoach dat & hon hop co
ky hiéu DO-HH 7 dén s6 3.900 nguoi, mat do xay dyng t6i da 60%, hé s sir “dung
dat tbi da 8,0 14n, tAng cao xay dung téi da 30 tAng. Do d6, quy mé cuia dyr 4n dé xudt
co ban phu hop véi quy hoach phan khu phuong Tén Binh duoc phé duyét.

c. Ve quy hoach nganh:

- Y kién ciia S& Giao thong va Vian tai:

" Vi tri dy an Khu nha ¢ cao tang Phugng Hoang Luxury co ban khong anh
hudng dén quy hoach tdng thé giao thong van tai tinh Binh Duong" . R

- Y kién tong hop clia S& K& hoach va Dau tu:

V& quy hoach sir dung dét, theo y kién ctia UBND thanh phé Di An thi dv 4n
phtt hop véi Quy hoach sir dung dét dén nam 2030, K& hoach sir dung dAt nam 2024
thanh phé Di An d& duge UBND tinh phé duyét.

V& quy hoach db thi, theo ¥ kién ctia S& X4y dung va UBND thanh phd Di An,
du 4n pht hop quy hoach chung thanh phé Di An dén nim 2040 va quy hoach phan
khu 1/2.000 phuong Tan Binh da dugc phé duyét.

Nhu vay, D6 an quy hoach chi tiét it gon ty 18 1/500 Dy 4n chung cu Phugng
Hoang (tén tiéng anh: Phoenix Apartment) phti hop véi Quy hoach chung, Quy
hoach st dung dét va céc chi tidu trong db 4n quy hoach phan khu 1/2000 Phuong
T4n Binh d4 dugc cdp thdm quyén phé duyét.

6.3. T6 chire va ¢4 nhin lap quy hoach:

a) Co quan, t chiic 14p quy hoach: Cong ty TNHH dau tw di 4n Phugng Hoang,

- Pia chi: S§ 180 Huynh Thi Tuoi, khu phé Tan Thang, phudng Tén Binh,
thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

- Gihy ching nhin ding ky doanh nghiép Céng ty trach nhiém hitu han hai
thanh vién trd 1én sb 3703015598 do Phong Pang ky kinh doanh, S& K& hoach —
Déu tu tinh Binh Duong cép 1an du ngay 22/11/2021, ding ky thay dbi lan thi 1
ngay 12/01/2023.

b) Pon vi tu vén lap quy hoach: Céng ty ¢b phan tu vén xay dung Tong Hop.

- Dia chi tru s¢ chinh: 29 Bis dudong Nguyén Pinh Chiéu, phuong PaKao,
Quén 1, Thanh phd H8 Chi Minh.

- Glay chimg nhén déng ky doanh nghi¢p 0300403987 do So K& hoach va Dau
tu Tp. HS Chi Minh cép cho Cong ty C6 phan Tu van X4y dung Tong hop, ding ky
14n dAu ngay 04/01/2007, ding ky thay dbi 1an thir 9 ngay 20/04/2022.

- Chitng chi ning lyc hoat dong xay dung s6 BXD-00001512 ctia Cyc cong
tac phi Nam — Bo X4y dung cap ngay 26/04/2022.

- Cénhén chi nhiém l4p quy hoach: Trén Gia Huy, chimg chi hanh nghé s6 HTV-
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00168867, cip ngay 22/06/2023 do Hiép hoi tu vAn x4y dyng Vit Nam cép.

- Ca nhan chi tri b mon quy hoach: T1an Gia Huy, ching chi hanh nghd sb HTV-
00168867, cap ngay 22/06/2023 do Hiép hoi tu van xy dyung Viét Nam cap

- Ca nhén chu tri bd mon Cap thoat nudc: Huynh Thi Kidu Vinh, chimg chi
hanh nghé s6 BXD-00119571, cip ngay 21/05/2021 cta Cuc Cong tac phia Nam -
B¢ Xay Dung.

- Canhan chu tri thiét ké giao thong: V6 Quang Hiing, chimg chi hanh nghé s6 BXD-
00077365 cAp ngay 04/05/2022 cta Cyc Cong tac phia Nam - B Xay Dung,

- Canhén cht tri cap dién - thong tin lién lac: Nguyén Hitu Y, chtng chi hanh
nghé s6 BXD-00139003, cép ngay 10/10/2022 ctia Cuc Cong tac phia Nam - Bd X4y
Duyng.

7. Thanh phén hd so d6 4n quy hoach chi tiét rit gon ty 1¢ 1/500:

7.1 Thanh phin ban v&:

STT| TEN BAN VE HI%U B{:(
1 |Soddvitriva gi6i1 han, hién trang khu dét quy hoach QH-01
2 | Ban v& tong mit bang QH-02 | 1/500
3 | Ban v& phuong 4n kién triic QH-03 | 1/500
4 | Ban v& quy hoach san nén QH-04 | 1/500
5 | Ban vé& quy hoach giao thong QH-05 | 1/500
6 | Ban v& quy hoach chuén bi k¥ thuét QH-06 | 1/500
7 | Ban v& quy hoach thoét nuéc thai va quan Iy chit thai rén | QH-07 | 1/500
8 | Ban v& quy hoach cap nudc QH-08 | 1/500
9 | Ban v& quy hoach cung cép ning lugng va chiéu séng QH-09 | 1/500
10 | Ban v& quy hoach ha téng vién thong thy dong QH-10 | 1/500
11 | Ban v& quy hoach tong hop duong diy duong éng QH-11 | 1/500 |
12 | Ban v& x4c dinh céc khu vyc cong trinh ngdm QH-12 | 1/500
7.2 Thuyét minh téng hop dinh kém céc ban dd thu nho in mau va céc vin ban
phap ly kém theo; , . )
" 1/570.(3)'T6r trinh dé nghi tham dinh va phé duyét do an quy hoach chi tiét rit gon ty

7.4 Dy thao Quyét dinh phé duyét dé“‘) an quy hoach chi tiét rat gon ty 16 1/500;
7.5 Dia CD luu trit toan by thanh phan ho so.

Piéu 2. Cong ty cb phén tu vin xiy dung Tong Hop 1a don vi thlet ké quy
hoach chiu trach nhi€m trudce phap luat hién hanh v& chét lugng va céc s6 lidu tinh
toan trong thuyét minh dd 4n quy hoach chi tiét. C4 nhan ngudi cht nhiém, chi tri
thiét k& va cac k§ su thiét ké ha tAng k¥ thuét phai chiu trach nhiém c4 nhén v& tinh
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dung dén cia céc giai phap kg thuét, tinh chinh xac va dd tin cdy cla céac s6 liu
—— —phue vu khéo sat, thiét ké, nhiing quy-dinh- vé k§-thuét ban v&— :

Pidu 3. Cong ty TNHH dau tu dy 4n Phuong Hoang 1a co quan, td chirc lap
quy hoach ¢6 trach nhiém thyc hién cac ngi dung sau:

- Chiju trach nhiém trudce phap luat hién hanh v& viéc yéu cau hoic cung cép
cac noi dung, vin ban, s6 ligu khong trung thuc, sai 1éch, 1am anh huéng dén tinh
kinh té, k§ thuat, , my thuat cua do 4 an quy hoach chi tiét nay.

- Sau khi d 4n quy hoach chi tiét dugc phé duyét, d& nghi nha dau tu phébi hop ciing
cac don vi lién quan ding tai trén trang Théng tin dién tir xdy dung tinh Binh Duong tai dia
chi: http://quyhoachxaydung.binhduong.gov.v/ va trang thong tin dién tir H théng thong tin
dia ly tinh Binh Duong tia dia chi: http:/gisxd.binhduong,gov.vn/ d& c4c t6 chirc, c4 nhan lién
quan truy cép thong tin.

- Cong b6 quy hoach chdm nhét 14 30 ngay ké tir ngay ky Quyét dinh phé duyét
quy hoach va cung cap ho so quy hoach chi tiét rit gon ty 18 1/500 duge duyét dén
UBND Tén Binh va cac co quan, don vi chuyén nganh lién quan theo quy dinh va
trién khai thyc hién dy 4n ding theo trmh tu x4y dung co ban hién hanh.

- Sau khi dd 4n quy hoach chi tiét dugc phé duyét, dé nghi nha dau tu thuc
hién vé phap 1y dét dai, c6 trach nhiém thuc hién day du céc quy dinh va nghia vu
vé dét dai theo quy dinh cta Luat Dét dai va phap luat, thuc hién cac budc tlep theo
diing quy dinh vé trinh ty thu tuc theo quy dinh hién hanh dé dam béo tinh ddng b
trong qua trinh trién khai thuc hién.

- C¢ tréach nhiém tiép tuc ph6i hgp UBND phudng Tén Binh hoan thién tuyen
duong Trin Quang Diéu, hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat bén trong du an két
noi voi giao thong hién hiru xung quanh dy an va duy tu bdo dudng (khi c6 hu hong
xudng cép), thuc hién d4u ndi vao ha tang k¥ thuat chung ctia khu vyre dam bao dong
bo theo dung quy hoach chi tiét d duge co quan c6 tham quyén phé duyét va céc
ndi dung da cam két véi co quan c6 thAm quyén.

- Lién hé cac co quan, don vi c6 lién quan d& thyuc hién cac budce thoa thuan,
thdng nhat phuong an thiét ke thi céng c6 lién quan dén viéc déu ndi giao thong;
théa thuan déu ndi cép dién, cip nuée, thoat nudc mua, nudce thai véi co quan cha
quan sau khi dugc phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500 ctia du 4n dé 1am co s& thuc
hién céc budc tiép theo ding quy dinh.

- Phdi hop céc co quan, don vi c6 lién quan d& hoan tat cac thi tuc theo chi
dao ctia UBND tinh tai Quyét dinh so 2827/Qb-UBND ngay 01/ 10/2024

- Lép hd so thoa thuén diu ndi ha tAng k¥ thuét (dudng, cap dién, cap thoat
nude, phong chay chiva chdy, thong tin lién lac, ...) véi co quan chi quan dé lam co
s& thuc hién cac bude tiép theo ding quy dinh.

- C6 trach nhiém lién hé voéi S& Tai nguyén va MB0i trueong, S& Tai chinh, Cuc
thué tinh dé dugc hudng dAn thuc hién hoan tét thi tuc phép ly d4t dai, nghia vu tai
chinh d@8i vai khu dat thuc hién dy an theo quy dinh hién hanh.

- Chi dugc phép tb chirc huy dong vOn, mé ban nha ¢ hinh thanh trong twong
lai khi dap tng ddy db cc diéu kién theo quy dinh ctia phép luat vé nha &, kinh
doanh bét dong san.

- C6 trach nhiém ftr i&n khai thuc hién cac bude tiép theo dung theo quy dinh
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vé du 4n dAu tu xay dung nha & theo cic quy dinh phap luét vé dau tu, dat dai, méi
truong, xdy dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bat déng san, phong chay
chita chay...

- Chiu trach nhiém thyc hi¢n ché d6 hoat dong bao cdo hoat dong d4u tu theo
quy dinh Luat Dau tu nim 2020 va cac quy dinh phap luat vé& dét dai, méi truong,
xay dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bit déng san, phong chay chira chay
va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chénh Vin phong HDND-UBND, Trudéng phong Quan ly do thi,
Giam dbc Coéng ty TNHH dAu tu dy 4n Phugng Hoang, Thu truéng cac nganh co
lién quan va Chi tich UBND phudng Tan Binh chiu trich nhiém thi hanh Quyét
dinh nay ké tir ngay ky./.
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